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Wydanie specjalne - prawo stuzebnosci.
Przyktady wycen




Drodzy Czytelnicy,

mamy ogromny zaszczyt zaprezentowac Wam
kolejny numer Biuletynu Nieruchomosci. Tym
razem wydanie wyjatkowe, stanowigce konty-
nuacje pierwszej duzej publikacji PTRM-u
z listopada 2010 r. Tak zwany ,zerowy” Biuletyn
Nieruchomosci, ktory ukazat sie rowno
dwanascie lat temu jest jednym z najczesciej
czytanych tekstow udostepnianych na witry-
nach naszego stowarzyszenia: ptrm.pl
i biuletyn.nieruchomosci.pl. Porusza on trudny,
a jednoczesnie bardzo czesto spotykany temat
wyceny stuzebnosci przesytu. Zaprezentowana
metodologia wyceny i w ogdle koncepcja
spojrzenia na ten temat spotkata sie z bardzo
pozytywnym odbiorem w gronie rzeczo-
znawcow majatkowych. Takze bezposrednio
zainteresowani instytucja stuzebnosci przesytu
oraz sady rozpatrujgce poszczegdlne sprawy
docenity zaproponowane rozwigzania o czym
swiadczy ogromna liczba postepowan w kto-
rych podstawa rozstrzygnie¢ byly wyceny
zrealizowane na sposob zaproponowany przez
PTRM. Poszczegolne artykuty s3 czesto cyto-
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wane w Waszych operatach szacunkowych,
a zaproponowane wzory czy wartosci wspot-
czynnikow s3 wprost przenoszone do opinii.
»Zerowe” wydanie Biuletynu Nieruchomosci
stafo sie waing pozycjg w bibliotece rzeczo-
znawcy majatkowego. To dla nas ogromne
wyrdinienie.

Tym razem przedstawiamy Wam, drodzy
Czytelnicy kontynuacje i uzupetnienie tej
trudnej tematyki. Numer otwiera tekst Hanny
Antczak, ktéra poddata analizie przepisy prawa
oraz wydane wyroki sgdowe w kontekscie
wysokosci ustalanego wynagrodzenia. Wyna-
grodzenie za ustanowienie sftuiebnosci prze-
sytu. Odpowiednie, czyli jakie? to zwrocenie
uwagi na szczegdlng starannosc¢ przy ustalaniu
wszystkich okolicznosci zwigzanych z ustana-
wiang stuzebnoscia, w tym na zakres strefy
czynnejibiernej.

Kolejne trzy artykuty to kopalnia wiedzy dla
praktykow wycen trudnych. Nasi Autorzy:
Hanna Szeluk-Bojko, Tatiana Korniak (Rany
Julek! Jak to wycenic? czyli studia przypadku),
dr Jan topato (Szacowanie wartosci stuzebnosci
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drogi koniecznej i wynagrodzenia za ustano-
wienie stuzebnosci) i larostaw Matejczuk
(Korzystanie z nieruchomosci pod przesyt.
Przyktady) prezentujg tacznie kilkadziesiat
problemow na jakie napotkali przy wycenach
stuzebnosci oraz — co niezwykle istotne —
prezentacje zastosowanych rozwigzan. Autorzy
na konkretnych przyktadach pokazujg swojg
interpretacje wspotczynnika wspotkorzystania
na podstawie liczby nieruchomosci, czesto-
tliwosci pieszego wykorzystania lub liczby
przejazdéw rdéinymi typami samochoddw.
Réine sa rowniez rodzaje nieruchomosci —
od typowych gruntowych do pomieszczen
piwnicznych czy przeswitéow bramowych
w starych kamieniach. Nietypowa wycena lub
nietypowa nieruchomos¢ wymaga czasem
niestandardowego rozwigzania, ale zawsze
wymaga rzetelnego i logicznego uzasadnienia.
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Mamy nadzieje, ze pokazanie warszta-
towych rozwigzan bedzie dla naszych Czytel-
nikéw zaproszeniem do dyskusji — zachecamy
Was do dzielenia sie swoimi przemysleniami.
Nasz profil na Facebook jest przestrzenig gdzie
swobodnie moina wymienia¢ sie doswiad-
czeniami. Zapraszamy rowniez do lektury
tekstow na naszych stronach internetowych
oraz oczywiscie Biuletynu Nieruchomosci.
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